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nrw rejestrze . AES L A RS

zawarta dnia 30 czerwea 2014 roku w Bydboszczy

_omiedzy:
LOCUM S.A z siedziba w Wartszawie przy Al W. Witosa*=-34{leod-~poestowy—06=71+6);

zarejestrowans ptzez Sad Rejonowy dla m.st. Watszawy w Warszawie, XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000136019,

wysoko$¢ kapitatu zakladowego 23.933.535,00 21, kapital zostal optacony,

NIP: 554-023-34-08, REGON 090055867,

zwany dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowana, przez:

Pana Przemystawa Srokosza - Prezesa Zatzadu,

Pana Datiusza Domalewskiego - Czlonka Zarzadu,

a

Skatbem Pafistwa - Regiona]na Dyrekcja  Ochrony Stodowiska w Bydgoszczy z siedziba
w Bydgoszczy przy ul. Dwotcowej 63 (kod pocztowy: 85-950),

NIP 554-281-72-43, REGON 340517837,

zwanym dalej ,Najemca”, reprezentowanym przez:

Pana Wiodzimierza Cieptego — Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

o nastepujacej ttés’ci :

§1

1.  Przedmiotem niniejszej umowy (dalej jako ,,Umowa™) sz lokale uiytkowe w budynku
polozonym w Bydgoszczy przy ul. Dwotcowe] 81, na dziatkach oznaczonych numerami
nr 33/2134/2, obteb 80 (dalej jako ,,Przedmiot Najmu™).

2. Wynajmujacy oéwiadcza, ze na nieruchomosci bedacej przedmiotem Umowy nie cigza zadne
ograniézenia w rozporzadzaniu, a oplaty z tytulu wiasnosci i eksploatécji placone sa
na biezaco.

3. Wynajmujacy oddaje w najem lokale uzytkowe szczegblowo opisane w zalaczniku nr 1
do niniejszej Umowy o lacznej powierzchni okolo 835 m? o nastgpujacym przeznaczeniu
1 powierzchni:

1) cze$é biutowa o powierzchni okoto 605 m?
2) czeé¢ pomocnicza (w szczegdlnosci kotytarze, toalety, pomieszczenie socjalne, archiwum
i setwerownia) o powierzchni okoto 230 m?.

4. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu na potrzeby prowadzonej dzialalno$ci
urzedu w zakresie funkcji biurowej i socjalnej, co oznacza, ze Przedmiot Najmu nie moze
by¢ w inny sposéb wykorzystywany, nawet tymczasowo.

5. Wydanie przedmiotu najmu nastapi na wezwanie ktérejkolwiek ze Stron na podstawie

protokotu wydania lokalu do dnia 15 paZdziernika 2014 roku, ale nie wczeéniej niz na dzied
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W przypadku, gdy Sl

1 pazdzietnika 2014 roku, ktéty okresli szczegdtowo przedmiot najmu, powierzchnie, stan
techniczny i uzytkowy przedmiotu najmu. W przypadku zwloki ktérejkolwiek ze Stron
z przekazaniem lub odebraniem przedmiotu najmu, trwajacej diuzej niz 7 dni, drugiej Stronie
przystuguje prawo naliczenia katy umownej naleznej od Strony, ktéra popadla w zwloke,
w wysoko$ci 1/30 nalesnego czynszu, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej Umowy,
za kazdy dziefi trwania w zwloce.

§2

 Strony “nie"ztozg odmiennych ofwiadczefi
pisemnie, wéwczas umowa staje sie umowsa zawarts na czas nieokreslony z sze$cio-
miesigcznym okresem wypowiedzenia.

§3
Czynsz z tytulu najmu lokali, stanowiacych przedmiot najmu, Najemca bedzie placit

Wynajmujacemu miesiecznie, w wysokosci kalkulowanej z uwzglednieniem § 1 wust. 3 pkt 1

12, ktéra na dziedt zawarcia Umowy wynosi, szczegdlowo:

Faczna wysoko$¢ czynszu najmu okreslona zostanie w protokole wydania lokalu, o ktérym

mowa w § 1 ust. 5 Umowy.

Najemcy przystuguje w ramach czynszu 12 miejsc patkingowych na parkingu usytuowanym

na dzialce sasiedniej polozonej w Bydgoszczy przy ul. Jana III Sobieskiego oznaczone

numerém ewidencyjnym 55/3, obreb 95.

Platnos¢ bedzie dokonywana przelewem na wskazany na fakturze rachunek bankowy

Wynajmujacego, za kazdy miesigc z dotu do 10 dnia kazdego miesiaca i bedzie powickszana

o nalezny podatek VAT.

Niezaleznie od czynszu Najemca ponosi wszelkie koszty zwiazane z eksploatacja

wynajmowanego lokalu, w szczegdlnosci:

1) energii elektrycznej — na piettze V, VI i Vﬂ zgodnie ze wskazaniami indywidualnego
licznika, na pietrze IV wg ustalonej metodologii wyliczania okreélonej w protokole
wydania lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust 5 Umowy, stawki za energie w wysokosci
stawek obciazajacych Wynajmujacego (na zasadzie refakturowania) — faktury od dostawcy
energii do wgladu na zadanie Najemcy,

2) ogtzewania — wedlug kalkulacji poprzez podzielenie wskazania licznika gléwnego
budynku przez powierzchnie ogrzewana,

3) wody i$ciekéw sanitarnych — zgodnie ze wskazaniami licznika,

4) wywozenia $mieci — w przypadku generowania odpadéw Najemca jest zobowiazany

ztozy¢ deklaracje do Gminy Miasto Bydgoszcz.
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6.+ Czynsz Najmu ulega raz w roku waloryzacji zgodnie ze wskaZnikiem wzrostu cen towatéw
i ustug konsumpcyjnych oglaszanym w Monitorze Polskim przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego. Taka waloryzacja nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy aneksu,
a pierwsza walotyzacja nastapi w roku 2017, _

7. Po stronie Wynajmujacego pozostaja obowiazki dostosowania pomieszczefi okreslone

w zataczniku nr 1 do Umowy. Po stronie Najemcy pozostaja wszelkie pozostate obowiazki

zwiaczaﬁe z adaptacja przedmiotu najmu. '

| §4
Najemca utrzymywal bedzie wynajety lokal w nalezytym stanie, dokonujac niezbednych napraw,

a w razie wyga$niecia Umowy odda lokal w stanie niepogotszonym, z uwzglednieniem zuzycia
bedacego nastepstwem normalnego 1 prawidlowego uzywania.
§5

Najemca zna stan uzytkowy oraz przeznaczenie Przedmiotu Najmu, jednocze$nie o$wiadcza,

ze nie wnosi zadnych uwag do Przedmiotu Najmu pod wzgledem uzytkowym oraz przydatnosci

do uzytlku; w szczegodlnosci akceptuje:

1) w ptzedmiocie najmu nie moga byé przechowywane materialy o obciazeniu ogniowym
przekraczajacym 500 MJ/m?,

2) w obiekcie dostepna jest moc energii elektrycznej do 50 kW,

3) do obowiazkéw Najemcy nalezy powstrzymanie sig od wszelkich dziatadi ptowadzacych
do zanieczyszczenia srodowiska.

§6

1. Najemca jest obowiazany korzystaé z przedmiotu najmu zgodnie z jego ptzeznaczeniem oraz
ogélnie przyjetymi zwyczajami w sposéb nieprzeszkadzajacy w korzystaniu z budynku
pozostatym uzytkownikom, sasiadom lub osobom trzecim.

2. Najemca bedzie odpowiedzialny za zachowanie czystosci i porzadku w zajmowanych
lokalach, jak 1 w ich otoczeniu, oraz o dbanie o przédmiot najmu zgodnie z zasadami
prawidlowego uzytkowania.

3. Najemca  jest obowiazany niezwlocznie pisemnie powiadomi¢ Wynajmujacego
o wszelkich dzialaniach jakie mogly stanowi¢ naruszenie jego whasnoéci lub o zniszczeniach
Wymagajqcych prac naprawczych.

4. Najemca nie tma prawa w wynajmowanym lokalu przeprowadza¢ budowy, rozbudowy,
rozbidrki, wyburzania calodci lub czedci Scian, w tym $cian dzialowych etc. - bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Najemca ponosi tyzyko szkéd, jakie wystapia w nieruchomodci, lokalu lub w jego czesciach,
urzadzeniach 1 instalacjach w nastepstwie uzytkowania lokalu lub w zwiazku

z uzytkowaniem oraz w nastepstwie zdarzed ognia i wody, ktérych Zrédia znajdowaly sie

w wynajmowanych pomieszczeniach. /
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7 wylaczeniem pisemnego zezwolenia Wynajmujacego, Najemca nie bedzie miat prawa

- umiedcié reklam i szyldéw, za wyjatkiem zwiazanych z dziatalnoScia Najemcy,

po dokonaniu uzgodnienia z Wynajmujacym.

Weszellie prace dokonane przez Najemce, nawet za zgoda Wynajmujacego, podnoszace

waloty estetyczne lub uzytkowe wynajmowanego lokalu pozostaja po zakodczeniu Umowy

wiasnodcia Wynajmujacego, bez jakiegokolwiek odszkodowania z jego strony, chyba

ze strony uzgodnis inaczej w formie pisemnej.

10.

przeciwpozarows (zapewni réwniez atestacje gasnic), zobowiaze swoich pracownikéw
do przestrzegania przepiséw z zakresu bezpieczefistwa i higieny pracy, a takie bedzie
ptzestrzegal przepiséw sanitarnych.

Najenica jest zobowiazany do kotzystania z wynajmowanych lokali w sposéb nie
powodujacy pogorszenia ich substancji oraz do dokonywania wszelkich napraw, remontéw
i konserwacji zwiazanych z uzytkowaniem lokalu, w odniesieniu do:

1) Zaréwek iinnych elementéw eksploatacyjnych (facznie z ich wymiana),
2) podiég, posadzek, wyktadzin podlogoWych otaz §ciennych,
3) mebli, Iacznie z ich wymiana,
4) malowanie lub tapetowanie §cian lub drzwi oraz naprawe uszkodzefi tynkéw $cian

i sufitéw.
Wynajmujacy moze dokonaé kontroli przedmiotu najmu, po uptrzednim poinformowaniu
o tym Najemcy.
: § 7

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody w mieniu Najemcy whiesionym
do przedmiotu najmu. |

Najemca powinien zawrzeé umowe ubezpieczenia w zaktesie odpowiedzialnoéci cywilnej
w zwigzku z prowadzona dzialalnoscia Najemcy, ubezpieczenie wszelkich materialéw
lub towaréw, jak réwniez elementéw wyposazenia przedmiotu najmu.

Polisa ubezpieczeniowa winna przewidywaé pokrycie szkod W wysokosci odpowiadajacej ich
wartodci rynkowej lub odtworzeniowej w zakresie wszelldego rodzaju ryzyk.

W sytuacii, gdy wlasciwy zaklad ubezpieczet odméwi wyplaty odszkodowania z tytutu strat

w przedmiocie najmu lub innym przedmiocie wlasnosci Wynajmujacego, 2 zostanie ustalone,

‘ze do powstania straty przyczynit si¢ Najemca — w takiej sytuacji, Najemca zobowiazuje sie

do przywrécenia pierwotnego stanu rzeczy lub pokrycia kosztéw przywrbcenia.

§8
Strony zastrzegaja sobie prawo do rozwiazania Umowy w trybie natychmiastowym
w przypadku istotnego naruszenia przez strone przeciwng jakichkolwiek postanowiesl

Umowy. Niniejsze uprawnienie przyshuguje po dwéch uprzednich pisemnych wezwaniach,
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